Foérvaltningen for funktionsstod

Ekonomi

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-09-30 Jessica Simonsson
Diarienummer N161-0584/24 Telefon: 031-365 00 00 (vaxel)

E-post: jessica.simonsson@funktionsstod.goteborg.se

Etablering av bostad med sarskild service vid
Grimasvagen i Rodbo

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd godkénner etablering av en bostad med sarskild
service med atta lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Grimasvagen i Rodbo.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Sammanfattning

Forvaltningen gav i juni 2024 stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomféra en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutsattningarna att etablera en bostad
med sarskild service (BmSS) vid Grimasvagen i Rodbo. Utifran forstudien har
stadsfastighetsforvaltningen presenterat ett forslag for en servicebostad med atta
lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme. Ett beslut fran namnden for
funktionsstod om att etablera BmSS vid Grimasvagen innebar att stadsfastighetsnamnden
kan fortsatta planering och byggnation med preliminar inflyttning under 2027.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder en BmSS vid Grimasvagen som omfattar atta
lagenheter med samt ytor for gemenskap och personal i ett plan. Den totala ytan for
bygganden &r cirka 670 m2 varav cirka 435 m2 &r enskild och gemensam bostadsarea.
Lagenheterna ar ettor med sovalkov och kék- vardagsrum i en dppen planlésning om 40
m2 med uteplats. Personalytorna uppgar till cirka 76 m2. Ytorna ar preliminara och kan
komma att &ndras under senare skede i projektet. L&genheterna har en prelimindr
manadshyran om cirka 7920 kr och lagenhet i 2025 ars niva.

Hyresavtalet ar ett tillsvidareavtal dar stadsfastighetsforvaltningen ar hyresvérd.
Preliminar arshyra till stadsfastighetsforvaltningen ar baserad pa drift-, underhall- och
kapitalkostnader. Drift- och underhallskostnader &r berdknade utifran en schablon med
hyresniva 2026. De tva forsta aren efter fardigstallande anvands en framtagen schablon
darefter sker en dvergang till objektets faktiska drift- och underhallskostnader.
Kapitalkostnader (avskrivningar och ranta) ar beraknade utifran den kalkylerade
investeringsutgiften.
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Den preliminara totala arshyran beraknas till nedan per ar:

Kostnadstyp Belopp, tkr
Lokalhyra till stadsfastighetsforvaltningen 2 990
Hyresintakter fran hyresgasterna 760
Forvaltningens hyreskostnad 2 230

Forvaltningen bedomer att hyreskostnaden for BmSS vid Grimasvagen ar i linje med
liknande nybyggnationer av BmSS med atta lagenheter.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal berdkningsantaganden
som kan forandras och darmed paverka den slutliga kostnaden:

e Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.
o Denslutliga ytan kan bli en annan &n vad som ursprungligen planerats.

o Den exakta komponentfordelningen av tillgangarna kan bli en annan &n vad som
ursprungligen antagits.

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade driftkostnader. Dessa ar
kostnad for att riva befintlig byggnad, preliminart 500 tkr, och kostnad for att sanera
mark, preliminart 500 tkr. Driftskostnader kostnadsfors I6pande under projektets gang
och faktureras forvaltningen arligen i samband med arsbokslut. Férvaltningen kommer i
efterhand soka ersattning for dessa kostnader.

Om forvaltningen for funktionsstdd lamnar lokalerna innan verksamhetsanpassningen ar
slutavskriven kommer aterstaende bokforda restvarden utrangeras och faktureras
forvaltningen.

Forvaltningen for funktionsstod svarar for 16s inredning. Verksamhetsspecifik utrustning,
exempelvis passagesystem och medicinskap, ingar inte i fastighetsinvesteringen och
kostnaden &r inte inréknat i ovan hyreskostnad.

Om ndmnden for funktionsstod avbryter, forandrar forutsattningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport kommer de upparbetade
kostnaderna om 390 tkr att faktureras.

Budget for verksamhetskostnader av nyetablerade BmSS finns avsatt i budget for
expansion i forvaltningen for funktionsstod.

Beddmning ur ekologisk dimension

| Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 anges att utsldppen av
vaxthusgaser fran ny- och ombyggnation ska halveras senast ar 2025, jamfort med
nivaerna ar 2020, och reduceras till nara noll till &r 2030. Stadsfastighetsforvaltningen har
i uppdrag att uppna dessa klimatmal pa ett kostnadseffektivt, systematiskt och hallbart
satt, utan att géra avkall pa andra centrala krav enligt forvaltningens tekniska krav och
anvisningar (TKA).

For att na malen tillampas beprévade I6sningar med 1ag klimatpaverkan, sasom
trastommar fran hallbart skogsbruk, betongkonstruktioner med reducerad
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klimatbelastning, installationer med I&g energiforbrukning samt ett 6kat fokus pé aterbruk
av byggmaterial. Genom detta arbetssatt sékerstalls att klimatmalen integreras i
byggprocessen utan att kompromissa med kvalitet, funktion eller langsiktig héllbarhet.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning
syftar till att, utifran de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har ratt till en tillgénglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika
valmojligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstéllande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Planeringen av BmSS utgar fran att personer med funktionsnedséttningar ska fa goda
levnadsvillkor i den nya bostaden utifran ett individuellt utformat stod. Bostaden vid
Grimasvagen &r en servicebostad, som planeras for vuxna personer med beslut om
BmSS.

De planerade nytillskotten av BmSS ér inte tillrackliga for att mota det vantade behovet
varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det finns i dag omkring 110 personer som har
ett icke verkstéllt beslut om BmSS. For att mota behovet av BmSS &r det av storsta vikt
att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS okar.

Samverkan
Information ges i forvaltningen for funktionsstdd samverkansgrupp (FSG) den 15 oktober
2025.
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har presenterat en forstudie for en bostad med sarskild
service (BmSS) med atta lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Grimasvagen i Rodbo.

Beskrivning av arendet

Férvaltningen gav i juni 2024 stadfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomféra en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutsattningarna att etablera en BmSS
vid Grimasvagen.

Stadsfastighetsforvaltningens forstudie presenterar ett forslag om en byggnad i ett plan
med atta lagenheter och gemensamhetsytor samt ytor for personal.

Platsen &r vald utifran sitt lugna naturnara lage och att tomten ar stor med fa grannar i
naromradet. Byggnaden rymmer val tilltagna utrymmen for samvaro och aktivitet.
Tomten kommer anpassas for att skapa platser for vila sa véal som aktivitet. Detta bedoms
vara lamplig for personer med samsjuklighet som har beslut om BmSS.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att etablera BmSS vid Grimasvéagen innebar
att stadsfastighetsnamnden kan fortsatta planering och byggnation med preliminar
inflyttning under 2027.

Behovet av BmSS ar fortsatt stort i Goteborgs Stad. Enligt Namnden for funktionsstods
lokalbehovsplan 2026, som antogs i augusti, visar behovsanalysen att cirka 280 BmSS-
lagenheter behover tillkomma fram till 2030. Detta objekt finns i med i nd&mndens
lokalbehovsplan med planerat fardigstallande 2027.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort och dékande behov av
BmSS. De planerade nytillskotten av BmSS &r inte tillrackliga for att mota det véntade
behovet varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det finns idag omkring 110 personer
har ett icke verkstéllt beslut om BmSS.

Bland dem som véntar pa en BmSS-lagenhet har andelen personer med samsjuklighet och
komplexa stodbehov Okat. For att dessa behov ska kunna tillgodoses pa ett
andamalsenligt satt kravs ofta en lugn och lantlig miljo, samt tillgang till aktivitetsytor
bade i byggnaden och pa tomten.

Forvaltningens uppfattning &r att servicebostaden vid Grimasvagen uppfyller dessa behov
och ger blivande hyresgéster ett hem med goda forutséattningar. Platsen for bostaden och
bostadens utformning méter flera malgruppers behov och val av malgrupp kan anpassas
efter behov. Utformningen ar anpassad for att ge medarbetarna bra forutséttning att stétta
hyresgasterna och for att skapa en god arbetsmiljo.
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Michael Ivarsson Kamila Norlander

Tillférordnad forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi
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